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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Sgnderbyparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til
31. december 2014.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Sgnderbyparken.

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Sgnderbyparken for perioden 1. januar - 31.
december 2014, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsholigforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstammelse med &rsregnskabsloven samt foreningens vedtaagter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarhejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revnsorlovglvnlng Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udfgrer
revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte rewsmnshandllnger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vzesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens
udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabsprakms er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens
vedtazgter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstdelsen af revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter Arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Bording, den 17. februar 2015

One Revision Vest
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

e //;7/'/7:’” ,,.-::,7'
Kuno Hesel

Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Senderbyparken er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2
og 8 samt foreningens vedteegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig. Endvidere er formalet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfzellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk 5.

I henhold til bestemmelserne i &rsregnskabsloven om at give et retvisende billede, vises
andelsboligforeningens afdrag pa prioritetsgaeld i resultatopggrelsen, idet @rets samlede omkostninger
leegger til grund for det efterfglgende ars boligafgift. Arets afdrag bliver resultatdisponeret pa
egenkapitalen og skal saledes fraga arets resultat.

ﬁrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) indregnes til
dagsvaerdien pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indt=egter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtsegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkaostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og lgneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgzeld),
indeksregulering af restgalden vedrgrende indeksldn samt renter af bankgeeld. Herudover indregnes
betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid
Grunde og bygninger 10 - 50 ar
Driftsmateriel og inventar 5 &r

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansaettes foreningens ejendom til kostpris.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende principper:

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveaerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af
drets resultat.

Hensatte forpligtelser
"Hensat til senere vedtagelse" vedrarer foreningens forpligtelse til at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser.

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgzelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til l8nets
restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved l|dneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af I&nets kurstab og lI&neomkostninger p5 optagelsestidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) veerdianszettes til
kostpris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsveerdien
pa balancedagen. Arets regulering af dagsveaerdien pa renteswappen fores direkte p8 egenkapitalen.
Dagsveerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i ftilknytning til
prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af bel&ningen af foreningens ejendom. Veerdien af
renteswappen indgar i beregningen af andelsveerdien.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel vasrdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgdr af note 9. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsholigforeningsloven samt vedtsegterne. Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
gaeldende.



RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014 °]

2014 2015

2014 Budget 2013 Budget

Indtzegter, andelshavere 0 0 120 0

Boligafgift 875.016 875.066 867.732 875.066

@vrige indteegter 1.300 0 0 0

Indtzegter i alt 876.316 875.066 867.852 875.066

1 Ejendomsskat og forsikringer -22.535 -25.000 -22.335 -23.000

2 Forbrugsafgifter -64.272 -66.000 -65.034 -59.000

3 Vedligeholdelse, Igbende -43.473 -52.000 -56.442 -52.000

4 Salgsomkostninger -1.149 0 -620 0

5 Administrationsomkostninger -22.905 -31.000 -18.852 -31.000

6 Afskrivninger m.v. -30.300 0 -9.062 -10.000

Omkostningeri alt -184.634 -174.000 -172.345 -175.000
Resultat far

finansielle poster 691.682 701.066 695.507 700.066

7 Finansielle indtaegter 125 0 0 0

8 Finansieringsomkostninger -691.229 -701.000 -695.246 -695.000

Finansiering i alt -691.104 -701.000 -695.246 -695.000

Arets resultat 578 66 261 5.066

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Overfgrt restandel af

arets resultat 578 66 261 5.132

Resultatdisponering i alt 578 66 261 5.132




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

AKTIVER 10

2014 2013

9 Grunde og bygninger 15.862.014 15.882.711
10 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5.600 8.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.867.614 15.891.511
Anlagsaktiver 15.867.614 15.891.511

11 Likvide beholdninger 223.827 371.417
Omszatningsaktiver 223.827 371.417
AKTIVER 16.091.441 16.262.928




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

PASSIVER 11

2014 2013

Andelsindskud 2.982.000 2.982.000
Overfgrt resultat m.v. 1.614.192 1.613.614
12 Egenkapital 4.596.192 4.595.614
Hensaettelser til vedligehold primo 60.000 25.000
Hensasttelser til vedligehold 23.000 35.000
Hensatte forpligtelser 83.000 60.000
Nykredit 9.480.000 9.480.000 9.480.000
Nykredit 1.920.000 1.920.000 1.920.000
Langfristede galdsforpligtelser i alt 11.400.000 11.400.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.249 12.250
@vrig anden geeld 0 195.064
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.249 207.314
Gaeldsforpligtelser 11.412.249 11.607.314
PASSIVER 16.091.441 16.262.928

13 Eventualposter mv.
14 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
15 Andelshaverindskud




NOTER
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2014 2015
2014 Budget 2013 Budget
1 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 8.236 10.000 7.748 10.000
Forsikringer 14.299 15.000 14.587 13.000
22.535 7725.000 22.335 23.000
2 Forbrugsafgifter
Dong Service 12.366 14.000 13.342 7.000
Elforbrug 6.743 7.000 6.926 7.000
Vandafgift 45.163 45.000 44.766 45.000
64.272 66.000 65.034 59.000
3 Vedligeholdelse, Iosbende
Ren- og
vedligeholdelse 6.159 0 2.410 0
Bygningsvedligeholdelse 13.414 12.000 4,991 12.000
Feellesareal, planter/vedligeholdelse 900 0 5.145 0
Indvendig vedligeholdelse 0 0 8.896 0
Hensaettelse til vedligehaldelse 23.000 40.000 35.000 40.000
43.473 52.000 56.442 52.000
4 Salgsomkostninger
Gaver og blomster 1.149 0 620 0
1.149 0 620 0
5 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager 0 5.000 0 5.000
Andre foreningsomkostninger 1.000 10.000 0 10.000
Revisorhonorar 13.969 12.000 12.250 12.000
Generalforsamling /mgder 3.509 0 1.873 0
Kontingenter u/moms 3.902 4.000 4.729 4.000
Kgrselsgodtggrelse 525 0 0 0
22.905 31.000 18.852 31.000




NOTER

13
2014 2015
2014 Budget 2013 Budget
6 Afskrivninger m.v.
Bygninger, gaskedler 20.697 0 2.098 10.000
Smaanskaffelser 6.403 0 3.764 0
Driftsmateriel og inventar 3.200 0 3.200 0
30.300 0 9.062 10.000
7 Finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter 125 0 0 0
125 0 0 0
8 Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter 0 0 329 0
Renteswap 546.055 551.000 552.873 545.000
Gebyrer mv. 1.933 0 1.003 0
Renter / bidrag prioritetsldn 143.241 150.000 141.041 150.000
691.229 701.000 695.246 695.000
2014 2013
9 Grunde og bygninger
Kostpris, primo 15.884.809 15.574.359
Tilgang i arets Igb 0 310.450
Kostpris i alt 15.884.809 15.884.809
Af-/nedskrivninger, primo -2.098 0
Rrets af-/nedskrivninger -20.697 -2.098
Af-/nedskrivninger i alt -22.795 -2.098
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014 15.862.014 15.882.711




NOTER

14
2014 2013
10 Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Kostpris, primo 16.000 16.000
Kostpris i alt 16.000 16.000
Af-/nedskrivninger, primo ~7.200 -4.000
Arets af-/nedskrivninger -3.200 -3.200
Af-/nedskrivninger i alt -10.400 -7.200
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2014 5.600 8.800
11 Likvide beholdninger
Kasse 67 346
Jyske Bank 7244 -123014-0 23.074 369.593
Jyske Bank 7244 -1840138 200.125 0
Nykredit 8117 1860342 561 1.478
223.827 371.417
12 Egenkapital
Andelsindskud
Beboerindskud 2.982.000 2.982.000
2.982.000 2.982.000
Overfgrt resultat m.v.
Overfert overskud eller tab, primo 1.613.614 1.281.666
Arets resultat 578 261
Afdrag prioritetsgzaeld tilbagefert 0 331.687
1.614.192 1.613.614
Egenkapital fgr andre reserver 4.596.192 4.595.614
4.596.192 4.595.614

13 Eventualposter mv.
Med henblik pd at sikre foreningen en fast rente af gaelden til Nykredit Bank A/S, har foreningen
indgdet en aftale om renteswap. Aftalen bevirker, at foreningen skal betale en fast rente af Ianet
til Nykredit Bank A/S, mod til gengzeld at modtage en variabel rente i perioden. Aftalen laber frem
til 2038, men kan indfries tidligere, sdfremt foreningen gnsker dette. Indfrielse skal ske til
markedsvaerdi pa indfrielsesdagen. Markedsvaerdien af renteswappen udger pr. 31. december
2014 i alt t.kr. 11.965 for den fastforrentede renteaftale, og t.kr. 3.715 for den variabelt
forrentede aftale. Dette bevirker sdledes, at foreningens forpligtelse over for Nykredit Bank A/S
udggr t.kr. 8.250 pr. 31. december 2014, s&fremt foreningen @nsker af indfri aftalen.



NOTER
15

2014 2013

14 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditlan hos Nykredit pd t.kr. 11.400 har foreningen afgivet pant i foreningens
ejendomme med en bogfert vaerdi pr. 31. december 2014 pa t.kr. 15.862.

15 Andelshaverindskud
BESTYRELSENS FORSLAG TIL FASTSATTELSE AF ANDELENES VARDI
PR. 31. DECEMBER 2014

Ejendommene eriregnskabet optaget til anskaffelsespriser, hvilket bestyrelsen, under
hensyntagen til forsigtighedsprincippet, anser for at vaere i overensstemmelse med
handelsvaerdien.

Arets formue fremgang er p& kr. 578 hvilket bevirker, at andelenes veerdi pr. 31.12.2014
svarer til anskaffelsespris med et tillzeg p& 54 %

Andelenes regnskabsmaessige veerdier der er opgjort efter ABL § 6 stk. 5, kan herefter
opgeres sdledes:

Andelsbevis 2014 2013
EnghaNen {82 i wrinnasims bt 178.500 275.124 275.090
Enghaven 04 199.500 307.492 307.453
Enghaven 06 178.500 275.124 275.090
Enghaven 08 231.000 356.043 355.998
Enghaven 10 231.000 356.043 355.998
Enghaven 12 ... 231.000 356.043 355.998
Enghaven 14 199.500 307.492 307.453
Enghaven 16 231.000 356.043 355.998
Enghaven 18 231.000 356.043 355.998
Enghaven 20 231.000 356.043 355.998
Enghaven 22 199.500 307.492 307.453
EnahavenyZds iy, L mil el o n i as e Nt 178.500 275.124 275.090
Enghaven 26 .iocussaasinsmnitem 231.000 356.043 355.998
ENGhaven 28 .cvns sty 231.000 356.043 355.998

2.982.000 _4.596.192 4.595.614




NOTER
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Oplysninger i skemaet er opgjort pr. | 31. december 2014
i IGrundIa:g_gende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31. december 2014
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31. december 2014
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2014 - 31.
december 2014
B Antall BBR Areal m4
Bl Andelsboliger 14 1.420
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal i
B4 Erhvervslejemal
B5 dvrige lejemal, kaeldre, garager mv.
B6 I alt 14 1.420
C Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden|oprindelige
kilde) indskud
Cl Hvilket fordelingstal benyttes ved x
opggrelse af andelsvaardien?
G2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgg@relse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen
her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2001
D2 Ejendommens opfarelsesar 2001
E Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
El andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
I henhold til foreningens vedteegter § 5, haefter andelshaver efter fglgende bestemmelser:
“(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen,
jfr. dog stk. 2.
(5.2) For de l8n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse p generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller h8ndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset
stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel af formuen, s8fremt kreditor har taget forbehold
herom.
(5.3) En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtr8dt i
forpligtelsen.”




NOTER
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i |Grund|aeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsvaerdien
Kr|l Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.862.014 11.170
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 83.000
%
F4 Reserver i procent af ejendomsveaerdi 0,005
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, ijf. lov X
lom frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 hndelsboﬁgforeniﬁgens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr.
ar
H1 Boligafgift 616
H2 Erhvervslejeindtaegter
H3 Boliglejeindtaagter
i Forrige ar Sidste ar Iar
01 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit kr. 0,54 0,18 0,41
pr. andels-m?2 (sidste 3 &r)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsvaerdi 3.237
K2 Geaeld - omsestningsaktiver 7.879
K3 Teknisk andelsvaerdi 11.116
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3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar I1ar

M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 11 7 10
kr.pr.m2)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 219 0
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 \Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) i1 226 10

4 IFinansieIIe forhold

P kr.

Pl Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 4.254.700
regnskabsmaessige veerdi)

R Forrige ar Sidste ar Iar

R1 Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 &r) 0 0 0




