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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Senderbyparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 3, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgér af arsregnska-

bet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. april 2017

Bestyrelse
/ g |14 | ; ), L % }\ %’4 ”4M
Hrras @z/é @i Ui, S

Thorkild Bech Darling Vesterholm Kaj Hornskov

formand

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pd andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling den 19.
april 2017.

& e

Dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Senderbyparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Senderbyparken for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser og andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 og 8.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nz2rmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
vderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Senderbyparken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2016 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2016. Resultatbudgettet har, som det fremgér af drsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8. Be-
styrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafthzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de vderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

° Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspdtegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

(5]
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Den uafhangige revisors revisionspategning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, den 20. marts 2017

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Hans Grube
statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen

Bestyrelse

Revisor

Bankforbindelser

Generalforsamling

Andelsboligforeningen Senderbyparken

Enghaven 2-28

7100 Vejle

CVR-nr.: 2909 58 17

Hjemsted: Vejle Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Thorkild Bech
Darling Vesterholm
Kaj Hornskov

One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Skomagervej 3 C

7100 Vejle

Nykredit Bank A/S
Jyske Bank A/S

Ordinger generalforsamling atholdes 19. april 2017
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Senderbyparken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtgorel-

se nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboliglovens § 6, stk. 2.

Formdlet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperio-
den, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kreevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes verdi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har varet
tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter

Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgr i resultatopgerelsen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtzgtsfores i takt med modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtagter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestdr af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald),
indeksregulering af restgaelden vedrerende indeksldn samt renter af bankgeld. Herudover indregnes
betalinger p4 indgdet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til dekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pd andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfarsel af
belgb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrevede boligafgift er tilstrekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmassige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
veerdiansattes til kostpris.

Kostprisen er det belab, der oprindeligt er betalt med tilleg af evt. betaling for tilbygninger og
forbedringer af ejendommen.

Vurderes det, at egjendommens vardi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendommen
til denne lavere veerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens evrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende princip-
per:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5-10 ar

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

“Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, samt
resterende overfersel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imedegaelse af verdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgzeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder vardianszttes prioritetsgalden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over ldnets
labetid,

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af 14nets kurstab og ldneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel vaerdi.

Uvrige noter

Nogleoplysninger

De i note 14 anforte negleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der felger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nagletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 15. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven, samt vedtegternes § 5.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)
1 Boligafgift 877.517 875.066 876.946
Indtzegter i alt 877.517 875.066 876.946
2 Ejendomsskat og forsikringer -21.645 -22.000 -29.059
3 Forbrugsafgifter -46.167 -45.000 -45.163
4 Vedligeholdelse, labende -66.452 -64.000 -28.021
5 Administrationsomkostninger -32.844 -23.000 -24.945
Afskrivninger -23.097 -25.000 -23.897
Omkostninger i alt -190.205 -179.000 -151.085
Resultat for finansielle poster 687.312 696.060 725.861
6 Finansielle indtzgter 0 0 1.315
7 Finansielle omkostninger -686.377 -695.000 -685.916
Finansielle poster netto -686.377 -695.000 -684.601
Resultat for skat 935 1.066 41.260
Arets resultat 935 1.066 41.260
Arets resultat fordeles sdledes:
Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
gjendommen” 0 0 41.000
Overfort til "Andre reserver"” 0 0 41.000
Overfort restandel af arets resultat 935 1.066 260
Overfort til "Overfort resultat” 935 1.066 260
I alt 935 1.066 41.260
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Balance 31. december

Altiver
Note 2016 2015
Anlzgsaktiver
8§ Ejendom 15.820.620 15.841.317
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 0 2.400
Materielle anlegsaktiver i alt 15.820.620 15.843.717
Anl=zegsaktiver i alt 15.820.620 15.843.717
Omsztningsaktiver
9 Likvide beholdninger 267.017 288.985
Omszetningsaktiver i alt 267.017 288.985
Aktiver i alt 16.087.637 16.132.702
Andelsboligforeningen Senderbyparken - Arsrapport for 2016 10



Balance 31. december

Passiver
Note
Egenkapital

10 Andelsindskud
11 Overfart resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

12 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt

Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

14 Nogleoplysninger
15 Beregning af andelsvzerdi

16 Oplysninger om stotte fra staten

2016 2015
2.982.000 2.982.000
-6.971.638 -5.829.316
-3.989.638 -2.847.316

78.000 124.000
78.000 124.000
-3.911.638 -2.723.316
19.987.024 18.843.767
19.987.024 18.843.767
[2.251 1:2-251
12:251 12.251
19.999.275 18.856.018
16.087.637 16.132.702
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Noter

2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)

1.  Boligafgift

Boligafgift 875.017 875.066 875.016
Venteliste 2.500 0 100

Salg diverse 0 0 1.830
877.517 875.066 876.946

2.  Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 9.341 10.000 8.848
Farsikringer 12.304 12.000 20211
21.645 22.000 29.059

3.  Forbrugsafgifter
Renovation og vandafledningafgift 46.167 45.000 45.163
46.167 45.000 45.163

4.  Vedligeholdelse, lsbende

Bygningsvedligeholdelse 95.427 40.000 1.190
Elektricitet 5.991 7.000 7.082
Glarmester 0 0 1.536
Alm. reparation og vedligeholdelse 0 0 4.092
VVS 0 0 13.125
Fellesareal 11.034 17.000 996
Hensattelse til senere vedligholdelse -46.000 0 0

66.452 64.000 28.021

5.  Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 17.000 14.000 14.250
Gebyrer m.v. 1.000 0 1.019
Kontorartikler 197 0 312
Kontingenter 7.588 4.000 4.430
Bestyrelsesmeder og andre meder 5.098 5.000 3.409
Overtares til naste side 30.883 23.000 23.420
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Noter

2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)

5.  Administrationsomkostninger (fortsat)

Overtort fra foregdende side 30.883 23.000 23.420
Reprasentation 408 0 544
Foreningsomkostninger 0 0 1.000
Smé anskaffelser 0 0 -19
Kursusudgifter 1.553 0 0

32.844 23.000 24.945

6.  Finansielle indtzegter
Renter, pengeinstitutter 0 0 1315
0 0 1.315

7.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 102.947 110.000 112007
Betaling vedrarende renteswap 583.411 585.000 573.809
Depotgebyr 19 0 0

686.377 695.000 685.916
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Noter

8.  Materielle anlzgsaktiver
Andre anl=g,
driftsmateriel
Ejendom og inventar
Kostpris 1. januar 2016 15.884.809 16.000
Kostpris 31. december 2016 15.884.809 16.000
Opskrivninger 31. december 2016 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 43.492 13.600
Arets af- og nedskrivninger 20.697 2.400
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 64.189 16.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 15.820.620 0
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 11.400.000
9.  Likvide beholdninger
Kasse 21 537
Jyske Bank 7244-123014-0 26.747 283.822
Nykredit 8117-1860342 240.249 4.626
267.017 288.985
10. Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2016 2.982.000 2.982.000
2.982.000 2.982.000
11. Overfort resultat
Overfert resultat 1. januar 2016 -5.829.316 -6.636.372
Arets overforte overskud eller underskud 935 260
Andring i dagsvaerdi rentesikring -1.143.257 806.796
-6.971.638 -5.829.316
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Noter

31/12 2016

31/12 2015

12. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Reserveret 1. januar 2016 124.000 83.000
Arets regulering -46.000 41.000
78.000 124.000
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Noter

14.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pa baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Senderbyparken anvendes andelsindskuddene som
fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til
de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse negleoplysninger folger
her:

31/12 2014 31/12 2015 31/12 2016
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 1.420 1.420 14 1.420
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 lalt 1.420 1.420 14 1.420
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl1  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsverdien ? X
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgifien ? X
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 2001
D2 Ejendommens opferelsesar 2001
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Noter

14. Nagleoplysninger (fortsat)
Feltnr. Set kryds Ja Nej

El Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? %

E2 [ henhold til foreningens vedtagter § 5, hafter andelshaver efter folgende
bestemmelser:”(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrerende foreningen, jfr. dog stk. 2.(5.2) For de lan i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til
lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro
rata efter deres andel af formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.(5.3) En
fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i

forpligtelsen.”
Anskaffel-  Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Ejendomsvzerdi (F2)
Anvendt veerdi m? ultimo dret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2016 kr. kr. pr. m2

F2  Ejendommens verdi ved det anvendte
vurderingsprincip 15.820.620 11.141

Andre reserver (F3)

Anvendt veerdi m? ultimo aret i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2016 kr. kr. pr. m2
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 78.000 55
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3 = 100)/ F2 %
F4  Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0
Feltnr. Szt kryds Ja Nej

G1  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning ? X

(G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X
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Noter

14. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

I

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

P

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m® pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 72918 FA2 4 1.420 616
Erhvervslejeindtaegter 0 * 12/ 1.420 0
Boliglejeindtagter 0 * 12 1.420 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m” pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014  Ar2015  Ar2016
kr. pr.m*  kr.pr.m?  kr. pr. m?
Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 17 29 1

Andelsvzerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Gzldsforpligtelse - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvardi 3.238
+ (Gzld - omsatningsaktiver) 13.896
Teknisk andelsvardi 17.134

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse i alt

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse pr. ar

m? ultimo dret i alt (B6)

Ar2014  Ar2015  Ar2016
kr.pr.m?> kr.pr.m?  kr. pr. m?
28 20 47
0 0 0
28 20 47

(Regnskabsmzessig veerdi af ejendom - Gzldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vzerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi (galdsforpligtelser sammenholdt med

gjendommens regnskabsmaessige veerdi)

Yo
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Noter

14.

Negleoplysninger (fortsat)
Forldaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2014 Ar2015 Ar2016
Feltnr. kr.pr.m?>  kr.pr.m?  Kr. pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0

Supplerende negletal i ovrigt

0 0

Ud over de lovkrevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet folgende nogletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget

udgangspunkt i vaerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? andele

kr. pr. m? i alt

(B1 + B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 8.028 8.028
Anskaffelsessum (kostpris) 11.186 11.186
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 13.896 13.896
Foresldet andelsvaerdi 3.238 3.238
Reserver uden for andelsveerdi 55 55
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 616

Omkostninger m.v. i pet. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): Yo
Vedligeholdelsesomkostninger 8
@vrige omkostninger 14
Finansielle poster, netto 78
Afdrag 0
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtegter 100
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Noter

15.

16.

Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar felgende vardiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra a, (kostpris), samt vedtagternes § 5:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver -3.989.638
Renteswaps, dagsvaerdi 8.587.024
4.597.386
4.597.386

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2016.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.982.000
Verdi pr. fordelingstal 1,54

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen

den 5. april 2016) 1o T ESEEE

Fordelingen af andelsveaerdien pé typer af andele:

Indskud pr. Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
3 178.500 535.500 275.196 825.587

3 199.500 598.500 30:7.572 922.715

8 231.000 1.848.000 356.136 2.849.084

14 2.982.000 4.597.386

Oplysninger om stette fra staten

Ydelsesstette til 1an 1 Nykredit, der er tilknyttet ejendommen med materikelnummer 0009 at,
ejerlav Grejs Bym Grejs. Registreret ejendomsnummer hos Nykredit 0343274 pr. 31.12.2013 er
opgjort til i alt 1.443.006,40 kr. Heraf udger den kommunale andel 966.814,33. Belabet er opgjort
pa baggrund af oplysninger fra Nykredit.
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