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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen Senderbyparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtasgter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 4. februar 2020

Bestyrelse
L Llherts Gty lrtila - 418 T

Thorkild Bech Darling/Nesterholm Ebba Sommer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Senderbyparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Senderbyparken for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andels-
boliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion. ‘

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Senderbyparken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. januar -
31. december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet underlagt re-

vision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i.en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og égnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fort-
seette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Torring, den 4. februar 2020

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

%@%ﬁw

statsautoriseret revisor
mne32857
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Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen Sgnderbyparken
Enghaven 2-28
7100 Vejle
Hjemmeside: www.sgnderbyparkengrejs.dk
CVR-nr.: 29 09 58 17
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Andelskapital: 2.982.000
Andelshavere: 14

Ejendommen Matrikelnr: 0009at

Bestyrelse Thorkild Bech
Darling Vesterholm
Ebba Sommer

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Bredgade 29
7160 Terring
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Senderbyparken er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendt-
gorelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at gi-
ve oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra ventelistegebyrer m.v. indtaegtsfares i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-
skabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende priori-
tetsgeeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgald), indeksregu-
lering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgaeld. Herudover indregnes betalinger pa
indgaet rentesikringsaftale (renteswap).
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfarsel
af belgb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdian-
saettes til kostpris.

Kostprisen er det belgb, der oprindeligt er betalt med tillaeg af evt. betaling for tilbygninger og forbed-
ringer af ejendommen.

Vurderes det, at ejendommens vaerdi pa balancedagen er lavere end kostprisen, nedskrives ejendom-
men til denne lavere vaerdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Andelsboligforeningens gvrige, materielle anlaegsaktiver herunder installationer indregnes til kostpris
pa anskaffelsestidspunktet, og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede
brugstid efter falgende principper:

Vand- og varmeinstallationer 15-20 ar

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfalgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

”Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
andringer i dagsvaerdien af finansielle sikringsinstrumenter (renteswap) samt resterende overfgrsel af
arets resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Under ”andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegéelse af vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overens-
stemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. For-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes dermed i resultatopggrelsen over lanets lg-
betid.

Prioritetsgaelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdrags-
tiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Eventuelt vaesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsfares pa laneoptagelsestidspunktet,
fordeles og udgiftsferes over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke udgiftsfarte restbelsb pr. status-
dagen medtages i arsrapporten under prioritetsgaeld.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansattes til kost-
pris pa aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfalgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien pa
balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien pa renteswappen fares direkte pa egenkapitalen. Dags-
vaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen indregnes i tilknytning til prioritetsgeel-
den, da den anses for en integreret del af belaningen af andelsboligfdreningens ejendom. Vaerdien af
renteswappen indgar i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 16 anfarte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgg-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 17. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsbo-
ligloven, samt vedtaegternes § 14.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

Boligafgift 966.095 966.087 901.104

2 @vrige indtaegter 0 0 1.100
Indtaegter i alt 966.095 966.087 902.204

3 Ejendomsskat og forsikringer -27.753 -23.000 -24.012
4 Forbrugsafgifter -56.721 -56.000 -54.315
5 Renholdelse -305 0 -4.884
6 Vedligeholdelse, lobende -20.000 -36.721
7 Administrationsomkostninger -31.913 -27.000 -26.482
8 @vrige foreningsomkostninger -531 0 -496
Afskrivninger _ -20.697 -25.000 -20.697
Omkostninger i alt -236.054 -151.000 -167.607
Resultat far finansielle poster 730.041 815.087 734.597

9 Finansielle omkostninger -688.101 -715.000 -696.346
Finansielle poster netto -688.101 -715.000 -696.346
Arets resultat 41.940 100.087 38.251

Arets resultat fordeles saledes:
Overfart til "Reserveret til vedligeholdelse af

ejendommen” 41.000 100.000 38.000
Overfert til "Andre reserver” 41.000 -100.000 38.000
Overfart restandel af arets resultat 940 87 251
Overfart til "Overfart resultat” 940 87 251
I alt 41.940 ~100.087 38.251
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
10 Ejendom 15.758.529 15.779.226
Materielle anlaegsaktiver i alt 15.758.529 15.779.226
Anlaegsaktiver i alt 15.758.529 15.779.226
Omsaetningsaktiver
Periodeafgraensningsposter 14.756 14.438
Tilgodehavender i alt 14.756 14.438
11 Likvide beholdninger 457.243 383.466
Omsaetningsaktiver i alt 471.999 397.904
Aktiver i alt 16.230.528 16.177.130
10
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

Andelsindskud
12 Overfort resultat

Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver

13 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Andre reserver

Egenkapifal ialt

Geaeldsforpligtelser

14 Geeld til realkreditinstitutter inkl. finansielle instrumenter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Forudbetalt leje
Mellemregning med andelshavere
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

15 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
16 Nogleoplysninger
17 Beregning af andelsveaerdi

18 Oplysninger om statte fra staten

2019 2018
2.982.000 2.982.000
-8.166.946 -6.250.496
-5.184.946 -3.268.496
207.000 166.000
207.000 166.000
-4.977.946 -3.102.496
21.183.626 19.266.236
21.183.626 19.266.236
12.348 0

0 1.140

12.500 12.250
24.848 13.390
21.208.474 19.279.626
16.230.528 16.177.130

Andelsboligforeningen Senderbyparken - Arsrapport for 2019
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Noter

2019 Budget 2019 2018
‘ (ej revideret)

1.  Boligafgift
Boligafgift 966.095 966.087 901.104
966.095 966.087 901.104

2.  @vrige indtaegter
Ventelistegebyrer 0 0 1.100
0 0 1.100

3. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 10.495 10.000 9.948
Forsikringer 17.258 13.000 14.064
27.753 23.000 24,012

4.  Forbrugsafgifter

Renovation 49.785 48.000 47.539
Elforbrug feellesarealer 6.936 8.000 6.776
56.721 56.000 54.315

5. Renholdelse
Faellesareal 305 0 4.884
305 0 4.884

6. Vedligeholdelse, lgbende

Smaanskaffelser 799 0 240
Kloakarbejde 1.250 0 0
Vedligeholdelse 96.085 20.000 36.481

98.134 20.000 36.721
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Noter

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

7. Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 12.500 17.000 16.813
Revisorhonorar, rest sidste ar 6.734 0 0
Gebyrer m.v. 1.637 1.000 1.502
Kontingenter 5.726 5.000 5.168
Bestyrelsesmgder og andre mader 2.212 3.000 2.249
Bidrag til arrangementer og kurser 1.764 1.000 0
Diverse 850 0 750
Blomster 490 0 0

31.913 27.000 26.482

8. Ovrige foreningsomkostninger
Kerselsgodtgarelse 531 0 496
531 0 496

9. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag 62.676 70.000 81.317
Betaling vedrerende renteswap 625.425 645.000 615.029
688.101 715.000 696.346
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Noter

10.

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleeg,

70

driftsmateriel
Ejendom og inventar
Kostpris 1. januar 15.884.809 16.000
Kostpris 31. december 2019 15.884.809 16.000
Opskrivninger 31. december 2019 0 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 105.583 16.000
Arets af- og nedskrivninger 20.697 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 126.280 16.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 15.758.529 0
11. Likvide beholdninger
Kasse 70
Bankkonto 457.173 383.396
457.243 383.466
12. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -6.250.496 -6.169.215
Arets overfarte overskud eller underskud 940 251
/Andring i dagsvaerdi rentesikring -1.917.390 -81.532
-8.166.946 -6.250.496
13. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret 1. januar 166.000 128.000
Ifalge resultatdisponering 41.000 38.000
207.000 166.000
Andelsboligforeningen Senderbyparken - Arsrapport for 2019 14
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Noter

14.

15.

16.

31/12 2019 31/12 2018

Geeld til realkreditinstitutter inkl. finansielle

instrumenter Kursvaerdi

Nykredit 9.480.000 9.497.443 9.480.000 9.480.000
Nykredit 1.920.000 1.923.994 1.920.000 1.920.000
Renteswap ' 0 9.783.626 7.866.236

11.421.437 21.183.626 19.266.236

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 11.400.000 11.400.000

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.400 t.kr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige veerdi 31. december 2019 udger 15.759 t.kr.

Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Senderbyparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnag-
le, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der kon-
kret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nagleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgarelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til rsregnskabet. Disse nagleoplysninger fglger
her:

31/122017  31/12 2018 31/12 2019
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype : m?2 m? m?

B1 Andelsboliger 1.420 1.420 14 1.420
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @vrige lejemal, kaldre, garager m.v. 0 0 0 0
B6 I alt 1.420 1.420 14 1.420
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16. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

1

Cc2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

E1

E2

Feltnr.

F1

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige

Saet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgarelse af andelsvaerdien? ] 1 M 7
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? . ] ] 1 ]

Ar
Foreningens stiftelsesar 2000
Ejendommens opfarelsesar 2001
Seet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? 1 Il

I henhold til foreningens vedtaegter § 5, haefter andelshaver efter falgende
bestemmelser:”(5.1) Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.(5.2) For de lan i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold
til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant
i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haeter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
pro rata efter deres andel af formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom (5.3)
En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1
og stk. 2, indtil ny godkent andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.”

_ Anskaffel- Valuar- Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien b ] ]

Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
Ejendommens vaerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 15.758.529 11.098

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 207.000 146
Forklaring pa udregning: (F3*100) /F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
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16. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

G1

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Feltnr.

M1
M2

M3

Saet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplasning? %] U]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? ] [
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? ] %

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m2
Boligafgift 80.508  *12/ 1.420 680
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 1.420 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 1.420 0

Arets resultat
m?2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2019
kr. pr. m?

Ar 2018
kr. pr. m?2

Ar 2017
kr. pr. m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste
3ar 35 27 30

Forklaring p3 udregning af K1: Andelsveerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

(Gaeldsforpl. - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m2
Andelsveerdi 3.239
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) 14.603
Teknisk andelsvaerdi 17.842
Saet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering N

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m?2
Vedligeholdelse, lgbende 41 26 69
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 41 26 69
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Forklaring pa udregning:

Regnskabsmaessig veerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
( g j g

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr.

P Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

Forklaring pa udregning:

Feltnr.

%

-35
Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2
0 0 0

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar

17. Beregning af andelsveaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a

(kostpris):

Andelsboligforeningens egenkapital far generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Renteswaps, dagsvaerdi

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2019.

Fordelingstal er indskudt andelskrone

Veerdi pr. fordelingstal

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa

generalforsamlingen den 29. marts 2019)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels-

Andelsveaerdi pr.

-5.184.946

9.783.626
4.598.680

2.982.000

1,54

1,54

Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
3 178.500 535.500 275.273 825.819

3 199.500 598.500 307.658 922.975

8 231.000 1.848.000 356.236 2.849.886

14 609.000 2.982.000 939.167 4.598.680
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18.

Oplysninger om stette fra staten

Ydelsesstatte til lan i Nykredit, der er tilknttet ejendommen med matrikelnummer 0009 at,
ejerlav Grejs By, Grejs. Registreret ejendomsnummer hos Nykredit 0343274 pr. 31.12.2013 er
opgjort til i alt 1.443.006,40 kr. Heraf udgar den kommunale andel 966.814,33 kr. Belgbet er
opgjort pa baggrund af oplysninger fra Nykredit.
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